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INVESTITOR
INVESTITOR 1

ime in priimek ali naziv druzbe

OBCINA KOMENDA

naslov ali poslovni naslov druzbe

Zajceva cesta 23, 1218 Komenda

INVESTITOR 2

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe

INVESTITOR 3

ime in priimek ali naziv druzbe

naslov ali poslovni naslov druzbe

POOBLASCENEC

podatki se vpisejo, kadar je imenovan poobla$cenec

ime in priimek ali naziv druzbe

TRIA STUDIO D.0.0.

naslov ali poslovni naslov druzbe

SLOVENSKA CESTA 96 1234 MengeSSLOVENSKA CESTA 96 1234 Menge$

PODATKI O GRADNJI
naziv gradnje VRTEC KOMENDA

Na obmo¢ju obstojecega vrtca se predvideva rekonstrukcija in prizidava vrtca v
kratek opis gradnje funkcionalno povezan objekt. Predvidena je zacasna prestavitev montaznega objekta

vrtca na S del parcele ter izvedba 16 oddelénega vrtca v dveh etazah.




PODATKI O DOKUMENTACIJI

Stevilka projekta T25-04
datum izdelave sep..25
TRIA STUDIO D.0.0.

projektant (naziv druzbe)

POROCILO O VPLIVIH NA OKOLJE

podatki se vpisejo, kadar gre za objekt z vplivi na okolje

Stevilka porocila

datum izdelave porocila

izdelovalec poro€ila

MNENJE O SKLADNOSTI NAMERAVANE GRADNJE

Predlozena dokumentacija oz. zahteva investitorja

JE SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

NI SKLADNA s predpisi iz pristojnosti mnenjedajalca

POGOJI ZA PRIPRAVO PZI, GRADNJO IN UPORABO OBJEKTA

pogoji za PZI

pogoji za izvajanje gradnje

pogoji za uporabo objekta

OBRAZLOZITEV MNENJA

obrazloZitev mnenja
(strokovna in pravna utemeljitev)

Pooblas¢enec TRIA STUDIO D.O.0. je dne 2/27/2026 zaprosil za izdajo mnenja o skladnosti s
prostorskimi akti k projektnim reSitvam za projekt VRTEC KOMENDA. Vlogi je bila prilozena
dokumentacija T25-04, izdelano sep..25.

Objekt z veljavnim UD §t. 351-288/2009(43)-11 z dne 07.12.2009 se rekonstruira in prizida.
Del objekta na SV delu se odstrani — v osrednjem delu se vrtec rekonstruira na Z delu pa se
prizida ter poveze z obstojeco Solo. Popolnoma na novo se zasnuje uvozni del z »kiss&go«
cono ter notranji atrij objekta. Preko tehnitnega dela vrtca ter terase v 1 etazi je predvidena
funkcionalna povezava do Sole.

1z 46. élena OPN:
Preglednica 5: Prikaz ¢lenitve obCine na EUP in podEUP

1- oznaka enote urejanja prostora (EUP); KO 8
2- oznaka manjSega obmocja znotraj enote urejanja prostora (podEUP); KO 8/1
3- podrobnej$a namenska raba prostora: CDi
4- oznaka nacina urejanja: PIP
5- oznaka urbanisti¢nega tipa (znacilnosti umeS$¢anja posegov v prostor):  U1/5
6- oznaka stavbnih tipov: A2
7-maksimalni faktor zazidanosti gradbene parcele

(oziroma vrednosti med katerimi se mora gibati): /
8- minimalni delez zelenih povrSin v %: /
9- oznaka ali so za obmocje EUP oziroma podEUP podane

usmeritve za izdelavo OPPN ali posebne dolocbe: da

1z 48. lena OPN:
CDi - povrsine za izobrazevanje
Opis skladnosti: Projekt predvideva izvedbo novih objektov za izobrazevanje.

1z 51. ¢lena OPN:

(1) Na stavbnih zemljis¢ih (razen na obmodjih, ki se urejajo z DPN in OPPN) so, poleg vrst
gradenj, ki so dovoljene na celotnem obmocju OPN, dovoljene naslednje:

(1.1) vrste graden;:

- gradnje novih objektov v skladu z doloCili tega clena glede na namensko rabo doloceno za
EUP oziroma podEUP,

(2) Vrste dejavnosti ter vrste objektov (vkljucno z nezahtevnimi in enostavnimi objekti) glede
na namen, ki so na stavbnih zemljiscih dovoljeni poleg objektov (vkijucno z nezahtevnimi in
enostavnimi objekti) glede na namen in drugih ureditev, dovoljenih na celotnem obmocju OPN,
S0 v nadaljevanju doloceni po posameznih namenskih rabah. {...)

8) Povrsine za izobraZevanje (CDi):

(8.1) vrste osnovnih dejavnosti z dopustnim obsegom:




- izobraZevanje,

(8.2) vrste dopolnilnih dejavnosti z dopustnim obsegom:

- dejavnost Clanskih organizacij,

- kulturne in razvedrilne dejavnosti,

- Sportnorekreacijske dejavnosti,

(8.3) vrste objektov glede na namen:

- stavbe za izobraZevanje in znanstveno raziskovalno delo,

- stavbe za kulturo in razvedrilo,

- stavbe za Sport,

- 8portna igriSca, razen povrsine za avtomobilisticne in motoristicne dirke,

- garaZe in parkirisca,

- veCnamenske stavbe,

- otroska in druga javna igri$ca,

- javni vrtovi, parki, trgi, zelenice in druge urejene zelene povrsine,

(8.4) vrste nezahtevnih in enostavnih objektov glede na namen:

- majhne stavbe, majhne stavbe kot dopolnitev obstojece pozidave,

- bazeni za kopanyje,

- okrasni bazeni in grajeni ribniki,

- pomozni objekti v javni rabi, vodnjaki, vodometi,

- ograje in podporni zidovi,

- male komunalne Cistilne naprave, nepretocne greznice, rezervoarji, ce so dovoljeni v skladu
s prostorskimi izvedbeni pogoji glede prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo in grajeno javno dobro (76. ¢lena tega odloka),

- samostojna parkirisca,

- 8portna igriSCa na prostem razen poligoni za motorje in druga motorna vozila,

- zakloni, zakloniki. (...)

Opis skladnosti: Predvideni poseg v prostor predstavlja rekonstrukcijo in prizidavo
obstojecega objekta ter novogradnjo Sportnega igris¢a, kar je skladno z 51. ¢lenom
OPN.

1z 53. ¢lena OPN:

(1) Novi objekti morajo biti odmaknjeni od meja sosednjih zemljiS¢ toliko, da ni motena
sosednja posest in da sta mozZna vzdrZevanje in raba objektov v okviru gradbene parcele.

(2) Od obstojecih objektov morajo biti novi objekti oddaljeni najmanj toliko, da so zagotovijeni
svetlobno-tehnicni, poZarnovarnostni in drugi pogoji, doloceni z veljavnimi predpisi.

(3) Novi objekti morajo biti od cestnega telesa javnih cest oddaljeni najmanj 5,0 metrov oziroma
v skladu s prometno tehnicnimi predpisi glede na kategorizacijo posamezne ceste. Odstopanje
od teh dolocil je moZno v soglasju z upravijavcem cest ter v primerih, ko je potrebno upoStevati
regulacijske crte ali posebne pogoje s podrocja varstva kulturne dediscine.

(4) Ograje morajo biti od meja sosednjih zemljiS¢ oddaljene vsaj 0,5 metra, pri cemer se z
gradnjo ne posega v sosednje zemljiSce. Ograje se lahko postavi tudi blizje ali na mejo, ce se
lastniki zemljiS¢, ki jih razmejujejo, o tem medsebojno pisno sporazumejo. Za postavitev ograj
ob javnih cestah je potrebno pridobiti soglasje upravijavcev, s katerim ti dolocijjo ustrezne
odmike in viSine, tako da ne ovirajo preglednosti na cestah in vzdrzevanje cest.

(5) Objekte in omreZja gospodarske javne infrastrukture ter druge prometne, manipulacijske,
parkirne in podobne utrjene povrSine, se lahko brez soglasja lastnikov sosednjih zemljiS¢ gradi
do meje sosednjih zemljiS¢, vendar tako, da se z gradnjo ne posega v sosednje zemljiSce.

(6) Odmik novih stavb od gozdnega roba mora biti vsaj tolikSen (vsaj povprecna visina odraslih
dreves gozda v neposredni bliZini lokacije), da gospodarjenje z gozdom ne ogroZa objektov
oziroma rab prostora. Kadar takSen odmik ni zagotovljen, investitor prevzema odgovornost za
poskodbe na svojih objektih, ki jih lahko povzroCijo normalno gospodarjenje s sosednjim
gozdom ali ujme ter sanacija njihovih posledic.

(7) Stavbe morajo biti od javnega vodovodnega omreZja oddaljene najmanj 3,0 metre, greznice
ali deponije z odpadnimi in Skodljivimi snovmi najmanj 5,0 metra, drevesa 2,0 metra, podporni
zidovi in druge arhitektonske ovire pa najmanj 1,0 meter. Stavbe morajo biti od osi javnega
kanalizacijskega omrezja oddaljene najmanj 3,0 metre, v varstvenem pasu do 5,0 metrov od
0si javnega kanalizacijskega omrezja pa ni dovoljena nasaditev drevesnih vrst, ki razSirjajo
koreninski sistem v globino in Sirino. Odstopanje od teh dolocil je mozno v soglasju z
upravljavcem javnega vodovodnega oziroma kanalizacijskega omrezja ter v primerih, ko je
potrebno upoStevati regulacijske ¢rte ali posebne pogoje s podrocja varstva kulturne
dediscine.

Opis skladnosti: Objekt je odmaknjen od meja sosednjih zemljiS¢, tako da ni motena
sosednja posest. Objekt ne poslabSuje svetlobno tehniénih ter pozarno varstvenih
pogojev za sosednje objekte pod predpisan nivo.

1z 55. élena OPN:

(...) (7) Na svojevrstnih obmocjih (U1/5) je treba upoStevati Se naslednja merila in pogoje:

(7.1) Novi zahtevni objekti (razen izieme dolocene v 53. ¢lenu) morajo biti od meja sosednjih
zemljiS¢ oddaljeni vsaj 6,0 metrov, manj zahtevni (razen izjeme dolocene v 53. ¢lenu) vsaj 4,0
metre, nezahtevni in enostavni objekti (razen izjeme dolocene v 53. clenu) 1,5 metra,
nezahtevni in enostavni objekti, ki so stavbe, pa za polovico svoje viSine vendar ne manj kot
1,5 metra. Manjsi odmiki so dovoljeni ob soglasju (pisna soglasja) lastnikov sosednjih zemljis¢.
Novi objekt se lahko na mestu prej odstranjenega legalno zgrajenega objekta zgradi brez
soglasja lastnikov sosednjih zemlji§¢, kadar se ga zgradi znotraj gradbenih meja in




maksimalnega viSinskega gabarita dosedanjega objekta in je namembnost enaka namembnosti
dosedanjega objekta. (...)

Opis skladnosti: Obravnavani objekt je zahteven in je odmaknjen 8,30 m od najblizje
parcele, ki ni v lasti investitorja. Upostevani so tudi ostali pogoji iz preglednice 5.

1z 56. €lena OPN:
(-..) (2) Na povrinah z namensko rabo z oznako SB (stanovanjske povrsine za posebne
namene) in CDi (povrSine za izobraZevanje) in se stopnja izkoris¢enosti gradbene parcele
doloci v skladu s standardi in normativi, ki urejajo posamezno podrocje.
Opis skladnosti: Stopnja izkoriSc¢enosti je skladna s podroénimi standardi in normativi
(Pravilnik o normativih in minimalnih tehni€nih pogojih za prostor in opremo vrtca).

1z 57. élena OPN:
(...)(4) Kot svojevrstna stavba (A2) se praviloma oblikujejo gostinske, poslovne in upravne
stavbe, trgovske stavbe in stavbe za storitvene dejavnosti, garazne stavbe, stavbe splosnega
druzbenega pomena, obredne in pokopaliSke stavbe ter ve¢namenske stavbe, lahko pa tudi
stanovanjske stavbe s praviloma javnim pritlicjem:
(a) velikost:
- Oblika tlorisa je poljubna.
- ViSinski gabarit stavbe je poljuben vendar ne sme presegati viSine najviSjega objekta v okolici
(med najvije objekte v okolici se ne Stejejo zvoniki, dimniki, gasilski stolpici in objekti ali deli
objektov, ki so vi§ji od okoliskih zaradi tehnologije dejavnosti). Projekt za pridobitev gradbenega
dovoljenja mora vsebovati analizo visinskih gabaritov v okolici, s katero bo utemeljeno
upostevanje doloGila glede visinskega gabarita iz prejsnjega stavka. Ce v okolici ni drugih stavb,
je visinski gabarit dovolien do K + P + 1+ M, pri Cemer viSina kapa ne sme presegati viSine 7,5
metra nad terenom. Kadar teren ni raven se ta viSina meri od aritmeticne sredine najniZje in
najvisje tocke urejenega terena tik ob objektu. Maksimalni viSinski gabarit stavb na pokopaliscih
ter pomoznih stavb, gostiln, restavracij in toilnic na Sportnih igriscih (ZS) je K + P. DoloCila iz
predhodnega besedila te alingje ni treba upoStevati za gradnje objektov, katerih visina je
dolocena z normativi (Solske telovadnice ipd.), in za oblikovanje novih prostorskih dominant. Pri
umeS$canju in oblikovanju slednjih je potrebno ohranjati obstojeCe dominante, kar mora biti v
projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja utemeljeno s prostorsko presojo relevantnih
pogledov (fotomontaZe, skice ipd.).
- Prostorninsko razseZnej$e stavbe morajo biti po moZnosti ¢lenjene na manjSe gradbene mase
oziroma je treba ustrezno nacrtovati krajinsko ureditev okolice z visokoraslo debelno vegetacijo
na vizualno izpostavijenih delih za ublaZitev obcutka velike prostornine.
(b) oblikovanje - splosno:
- Arhitektonsko oblikovanje naj upoSteva kakovostne principe tradicionalne in sodobne
arhitekture, znacilne za obmocje obcine in regije. Uporaba materialov in izbor barv morata
upoStevati lokalne znacilnosti.
- Oblikovanje osnovne stavbe ter dozidav in nadzidav je potrebno poenotiti.
(c) oblikovanje stresin:
- Kadar oblikovanje stredin ni doloeno s posebnimi dolochami tega odloka je oblikovanje
stredin lahko poljubno vendar enotno znotraj posameznega obmocja EUP oziroma podEUP.
(d) oblikovanje fasad:
- Barve fasad, ki so v prostoru izrazito motece in neavtohtone (npr. citronske in druge Zivo
rumene, vijolicne, Zivo zelene, Zivo, temno in turkizno modre ipd. ter kombinacije le-teh), niso
dovoljene. Barva fasade mora biti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja dolocena.
(e) drugo:
- Dovoljena je postavitev ali vgradnja fotovoltaicnih celic in soncnih sprejemnikov. Na objektih
kulturne dediScine je za njihovo namestitev potrebno pridobiti pogoje in soglasje zavoda,
pristojnega za varstvo kulturne dediscine.
- Klimatske naprave, satelitske antene in podobne elemente je treba na objekte umescati
diskretno.
Opis skladnosti: Oblika tlorisa ni predpisana. Visinski gabarit ne presega sosednjih
objektov. Volumen objekta je ¢lenjen na manjSe gradbene mase. Objekt je zasnovan
kakovostno ter uposteva uporabo lokalnih materialov - les, ter trajnih materialov —
fasadne plosce. Stresine so predvidene v ravni izvedbi - znotraj podEUP imajo obstojeci
objekti kombinacijo dveh naklonov - ravne strehe ter naklona 18 stopinj. Izbran je bil
eden izmed obstojecih naklonov. Fasada bo v barvi nevtralno sivih odtenkov v
kombinaciji z belimi RAL9003 in RAL7035. Predvidena je postavitev fotovoltai¢nih celic,
ki pa vizualno zastrte z atiko objekta.

1z 58. élena OPN:

(1) Pri urejanju okolice objektov ter javnih in zelenih povrsin se upoSteva oziroma zagotovi:

- znacilnosti terena, mikroklimo, osoncenost in rastiScne razmere,

- oblikovno skladnost in povezanost z okolico (merilo, znacilni pogledi ipd.),

- programsko ustreznost glede na namensko rabo, predvidene dejavnosti ter vse uporabniske
skupine, vkljucno z otroki, mladostniki, starejSimi prebivalci ter ljudmi s posebnimi potrebami,
- trajnostne zahteve glede izbora rastlin in gradbenih materialov ter ukrepov za zadrZevanje
padavinskih voda.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih povrSin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo
zavarovati vegetacijo pred poskodbami, po koncani gradnji pa odstraniti provizorije in odvecni
gradbeni material ter urediti okolico — obvezni sta sanacija terena in ozelenitev.




(3) Pri ureditvi okolice objektov je potrebno upostevati konfiguracijo terena:

(3.1) Visina zemljiS¢a na parcelni meji mora biti prilagojena sosednjemu zemlji§cu.

(3.2) Visinske razlike na zemljis¢u morajo biti praviloma urejene z brezinami. Podporni zidovi
in Skarpe so praviloma lahko visoki najve¢ 1,5 metra. Gradnja visjih podpornih zidov je
dopustna kadar je to potrebno zaradi zagotavljanja varstva pred naravnimi in drugimi
nesrec¢ami in kadar zaradi terenskih razmer ni mozna drugacna izvedba. Priporoca se, da se
viji podporni zidovi uredijo v kaskadah in ozelenijo.

(3.3) Dostopne poti in manipulativne povrsine je treba izoblikovati po terenu.

(4) Pri ureditvi javnih povrsin je potrebno upoStevati kakovostne principe tradicionalnega
oblikovanja (ureditev trgov z markantnim drevesom — va$ko lipo, kostanjem ipd.).

(5) Ohranja naj se ¢im veé obstojece lokalno znacilne vegetacije, pri ¢emer se smiselno
uposteva tudi dolocila drugega odstavka 54. clena. Pri novih zasaditvah naj se praviloma
uporabljajo lokalno znacilne avtohtone drevesne in grmovne vrste, na parkovnih povrsinah in
zelenicah ob javnih objektih posebnega pomena pa je iziemoma dopustna tudi uporaba
tujerodnih vrst. Lokalno znacilne rastlinske vrste se praviloma uporabljajo tudi za zasaditev
Zivic in Zivih mej. Na javnih povrsinah ni dopustna uporaba strupenih in poudarjeno alergenih
rastlin. Nove zasaditve ne smejo ovirati prometne varnosti oziroma preglednosti.

(6) Zasaditve javnih povrSin je potrebno izvajati s funkcionalnimi drevesi.

(7) Okolico prostorninsko razseZnejSih stavb na vizualno izpostavijenih lokacijah (Komenda,
Moste, Suhadole ipd.) je potrebno intenzivno ozeleniti.

(8) Materiali in oblikovanje tlakovanih povrsin morajo biti usklajeni z oblikovanjem okoliskih
stavb, urbano opremo in drugimi zunanjimi ureditvami. Praviloma se uporablja materiale v
nevitralnih, neizstopajocih barvah. Materiali morajo biti propustni, tlakovanje pa izvedeno tako,
da je mozno zagotoviti ustrezen odtok padavinskih voda (Cim vedji delez padavinske vode s
pozidanih in tlakovanih povrsin je potrebno ponikati in v najvecji mozni meri zmanjsati hipni
odtok z urbanih povrsin). Tlakovanje trgov, peSpoti in drugih podobnih javnih povrsin je
priporocljivo nacrtovati in izvajati tako, da se ustvari izgled ¢lenjenosti.

(9) Tlorisna povrSina otroskega igri§¢a mora biti najmanj 50 m? priporo¢a pa se ureditev igri$¢
Z minimalno tlorisno povrsino 200 m? za miajSe otroke oziroma 500 m? za druge otroke in
mladostnike. Povrsine za igro otrok na prostem je potrebno na gradbeni parceli urediti pri vsaki
stavbi z vec kot tremi stanovanji, pri cemer je za vsako stanovanjsko enoto je potrebno
zagotoviti vsaj 10 m? igralne povrsine. Igri§ca je na gradbeni parceli treba locirati tako, da je
njihov odmik od prometnic ¢im vedji. Ce ustreznega odmika ni mozno zagotoviti, morajo biti
ustrezno zavarovana z ograjo.

Opis skladnosti: Zunanja ureditev objekta se prilagodi namenu objekta ter znacilnostim
in mikroklimi terena. Obstojea vegetacija se ohranja v maksimalni mozni meri.
Obmocje je ravno tako ni terenskih visinskih razlik. Znotraj projekta je predvidena
zasaditev markantnih dreves. Predvidena je uporaba trajnih materialov - brusen beton
lesena urbana oprema proti drsne povrSine. Vse tlakovane pe$ povrSine se
odvodnjavajo v zelenice, kjer gre za naravno zadrzevanje vod. Vse povozne povrsine so
odvajane v meteorno kanalizacijo ter preko lovilca olj ter zadrzevalnika v ponikanje na
parceli.

1z 59. ¢lena OPN:
(1) Pri gradnjah, rekonstrukcijah in spremembah namembnosti stavb je treba na gradbeni
parceli (na parkiri$cih in garaZah) zagotoviti zadostno Stevilo parkimih mest za stanovalce,
zaposlene in obiskovalce. {(...)
(3) Preglednica 8: Minimalno Stevilo parkirnih mest, ki ga je poleg doloCil veljavnih predpisov,
treba upostevati pri izracunu parkirnih mest na posamezni gradbeni parceli:
Vrici, Sole 2 PM/ oddelek + 1 PM/ 2 zaposlena
Opis skladnosti: Na SirSi lokaciji ima investitor ze 180 PM skladno s projektom
INFRASTRUKTURA HIPODROM st. GD 351-113/2023-6215-22 z dne 21.09.2023. Znotraj
parcele gradnje je predvidenih skupno 55PM.
Glede na predviden program je zahtevano minimalno st. PM sledece:
1. Za objekt vrtca, ki bo imel 16 oddelkov ter ima 50 zaposlenih je potrebno zagotoviti 16
x 2PM + 50/2 PM => SKUPAJ mora imeti vrtec minimalno 57 PM, od tega 5% za gibalno
ovirane osebe - 57 x 5% = 3PM F.O. (za funkcionalno ovirane); 54PM + 3PM F.O.
2. Za objekt Sole, ki ima 33 oddelkov ter ima 90 zaposlenih se zagotavlja 33 x 2PM + 90/2
PM => SKUPAJ mora imeti Sola minimalno 111 PM, od tega 5% F.O.: 111 x 5% = 6PM F.O.
105PM + 6PM F.O.
3. Za objekt dvorane v velikosti 1200m2 BTP dvorane ter 500 gledalcev je potrebno
zagotoviti 1200m2 /250 = 5PM + 500/10=50PM => SKUPAJ mora imeti dvorana minimalno
55PM, od tega se 5% zagotovi za F.O. - 55 x 5% = 3PM F.O.: 52PM + 3PM F.O.
Na gradbeni parceli je vse skupaj 33PM + 5 PM +11PM+6PM = 55PM od tega 10PM F.O.
vsi programi na lokaciji potrebujejo skupno 57PM za vrtec + 111PM za Solo in 55PM za
dvorano. Ob upostevanju faktorja socasnosti pa je potrebno zagotavljati potrebe vrtca
in Sole so¢asno medtem, ko program dvorane ter Sportnega parka deluje v ¢asu, ko sta
Sola in vrtec zaprta (popoldanski ¢as ter vikendi) tako je faktor socasnosti 0.

1z 62. €lena OPN:
(1) Pri ograjevanju parcel je potrebno upoStevati tip, material in vi§ino ograj, ki je znacilna za
naselje. Praviloma se uporabljajo Zive meje ter preproste Zicne ali lesene ograje, lahko v
kombinaciji z masivnim parapetom do maksimalne viSine 80 cm nad terenom. (...)




1z 72. lena OPN:
(1) Zbiranje nenevarnih (posebnih) in nevarnih odpadkov mora biti lo€eno od ostalih
komunalnih odpadkov in urejeno na nacin, ki ga predpisujejo veljavni predpisi. (...)
Opis skladnosti: Komunalne odpadke se odlaga v standarizirane smetnjake, za katere je
na pripadajoci gradbeni parceli predviden prostor na skrajnem SZ delu objekta, kjer je
predviden tehnicni dostop.

1z 73. élena OPN:
(1) Pri dolo¢anju velikosti in oblike gradbene parcele je treba upostevati:
- tip oblikovanja grajene strukture — urbanisticni tip in stavbne tipe, ki so doloceni za
EUP oziroma podEUP,
- predpisano stopnjo izkoris¢enosti zemljisc,
- namen, velikost in zmogljivost nacrtovanih objektov,
- prostorske potrebe osnovne dejavnosti (pomoZni objekti, manipulativne povrsine,
dovozi in dostopi, ustrezno Stevilo parkirnih mest),
- moZnost vzdrZevanja nacrtovanih objektov,
- moZnost prikljucitve na omreZja gospodarske javne infrastrukture,
- lastnisko in parcelno strukturo zemljis¢, pri Cemer se mora omogociti nacrtovana
raba sosednjih zemljis¢,
- zdravstvene in tehnicne zahteve, kot so odmik od sosednjega objekta, vpliv bliznje
okolice, osoncenje in intervencijske poti,
- da je treba ob obstojecem cestnem telesu zagotoviti do 2,0 metra Sirok pas z
omejeno lastnisko pravico, ki je namenjen gradnji gospodarske javne infrastrukture.
()
Opis skladnosti: Gradbena parcela za dvorano + osnovno Solo + vrtec ima skupaj
13.590,0m2. Minimalna velikost gradbene parcele za objekt VRTCA je skladno s 5. ¢lenom
Pravilnika o normativih in minimalnih tehni¢nih pogojih za prostor in opremo vrtca 15m?
na otroka, torej 16 enot po 22 otrok — 352 otrok x 15m? = 5280,0m? - vrtec ima
zagotovljeno ustrezno parcelo, skladno s Pravilnikom o normativih in minimalnih
tehnicnih pogojih za prostor in opremo vrtca predpisane minimalne povrsine za
postavitev vrtca.

1z 76. ¢lena OPN:

(1) Obstojece in nacrtovane objekte je potrebno prikijuciti na zgrajeno prometno, vodovodno,
kanalizacijsko, plinovodno in elektroenergetsko omreZje v skladu z dolocili tega odloka, pogoji
upravijavcev posameznih omreZij in veljavnimi predpisi. (...)

(4.6) Padavinsko odpadno vodo, ki odteka s strehe objekta, mora lastnik objekta odvajati
neposredno ali posredno v vode, kadar je to tehnicno izvedijivo, razen ce to vodo uporabi kot
dodatni vir vode za namene, pri katerih ni treba zagotoviti kakovosti za pitno vodo, na primer
splakovanje strani§¢, pranje perila ali zalivanje. Padavinsko odpadno vodo, ki odteka z utrjenih,
tlakovanih ali drugim materialom prekritih povrSin objektov in je onesnaZena z usedljivimi
snovmi, mora upravljavec teh objektov zajeti in mehansko obdelati v skladu s predpisom o
emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. Iziemoma je
dovoljeno razpr§eno odvajanje padavinske odpadne vode, kadar to dopu$ca predpis o emisiji
snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo. {...)

Opis skladnosti: Objekt ima vse samostojne prikljuéke na GJI, ki se ohranjajo ter
predvidoma povecajo priklopne mo¢i. Cestni prikljuéek za tehni€ni dostop na skrajnem
S parcele je obstoje¢, na J delu sta predvidena dva nova prikljucka za nemoteno
enosmerno delovanje parkiriSséa — S prikljuéek na javno lokalno cesto LC 039122 je
uvozni, J prikljucek pa izvozni.

Meteorne vode iz streSnih in voznih povrsin se vodijo v obstoje¢ sistem ponikanja na
lokaciji, ki se po potrebi sanira — preverijo se vgrajeni lovilci olj ter se zamenjajo oz.
predvidijo novi, kjer je potrebno, da se prepreci izliv ali onesnazenje voda. Predviden je
vedji zadrzevalnik s prelivom v obstoje¢ sistem odvodnjavanja meteornih vod. Objekt bo
ogrevan preko sistema TC z dogrevanjem na plin preko obstojece kotlovnice od Sole.
Objekt ima plin za potrebe kuhanja ter dogrevanja ter je v celoti prezracevan.

Projekt predvideva nekaj posegov znotraj pasov infrastrukture, ki bi potrebovali posebno
zascito ali predvidevali prestavitve vodov in sicer se prestavi interni vod elektro, fekalne
in meteorne kanalizacije ter javni vod javne razsvetljave. Preuredil se bo tudi NN vod od
lokacije objekta do trafo postaje na V delu.

1z 86. ¢lena OPN:
(1) Zahteve glede osoncenja in osvetlitve prostorov za bivanje in delo
(1.1) Pri vseh prostorih za bivanje in delo je treba zagotoviti minimalno zahtevano osonCenje
oziroma osvetlitev skladno z veljavnimi predpisi.
(1.2) Na obmocjih, namenjenih stanovanjskim povrSinam (SS) in povrSinam razprsene
poselitve, namenjenih bivanju (As) mora biti praviloma zagotovljeno osoncenje vsaj enega
prostora za bivanje. Kot osoncen $teje tisti prostor, v katerem soncni Zarki 17. januarja vsaj eno
uro osvetljujejo sredino okenske povrSine. Pri dolocanju osoncenja je kot ovire potrebno
upoSstevati okoliski teren in stavbe.

(2) Zahteve glede zunanjega osvetljevanja




(2.1) Pri naCrtovanju razsvetljave je treba upoStevati ukrepe za zmanjsevanje emisije svetlobe
v okolje, ki jih dolocajo veljavni predpisi s podrocja svetlobnega onesnaZevanja okolja. V
drugem delu no¢i (med 00.00 in 05.00) naj ostane prizgano minimalno Stevilo luci, ce je iz
varnostnih razlogov to dopustno.

(2.2) Nestanovanjske stavbe, prometna infrastruktura in sprehajalne poti izven naselij praviloma
ne smejo biti osvetljeni. V kolikor je to nujno potrebno zaradi varnosti, mora biti osvetljevanje
urejeno v skladu z veljavnimi predpisi s podrocja svetlobnega onesnaZevanja okolja.
Uporabljajo naj se svetlobna tipala.

Opis skladnosti: Objekt se z igralnicami odpira na J in tako zagotavlja ustrezno naravno
osvetlitev vseh prostorov, kjer je to zahtevano. Objekt ne poslabsSuje svetlobno tehni¢nih
pogojev za sosednje objekte pod predpisan nivo.

1z 89. €lena OPN:

Pri graditvi objektov je potrebno upoStevati predpise s podrocja zagotavijanja neoviranega
dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter vecstanovanjskih stavb.

Opis skladnosti: Objekt je v celoti prilagojen za funkcionalno ovirane - dostop je
omogocen do vseh prostorov. Prav tako je zasnovan kot nizek volumen, da zmanjSa
vpliv na bliznji Solski objekt. Odmiki zado$¢ajo, da je osvetlitev Sole skladna s predpisi.

1z 90. élena OPN:
(1) Pri graditvi objektov je potrebno upostevati predpise s podroja varnosti pred poZari.
(2) Objekti morajo biti projektirani in grajeni tako, da je z upoStevanjem njihovega odmika od
meje parcele omejeno Sirjenje poZara na sosednje objekte. Z namenom preprecitve Sirjenja
poZara na sosednje objekte morajo biti upoStevane tudi protipoZarne locCitve (v kolikor ni mozno
zagotoviti ustreznih odmikov med objekti in od parcelne meje).

(3) Zagotoviti je potrebno vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(4) Ob posegih v prostor je potrebno zagotoviti neoviran in varen dostop za gaSenje in
reSevanje. Ureditev dovozov, dostopov, postavitvenih in delovnih povrsin za gasilce ob stavbi
se uredi v skladu s predpisi s podroja varnosti pred poZari in veljavnim standardom.

(5) Za objekte, ki so doloceni s predpisom o Studiji poZarne varnosti, je treba izdelati Studijo
poZarne varnosti. Kadar izdelava Studije poZarmne varnosti ni zahtevana, mora doseganje
predpisane ravni poZarne varnosti izhajati iz dokumenta »zasnova pozarne varnosti«. Studija
oziroma zasnova poZarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentaciie za pridobitev
gradbenega dovoljenja.

Opis skladnosti: V neposredni blizini obravnavanega objekta je obstoje¢ hidrant. Okoli
celotnega objekta je narejena hidrantna zanka, ki se bo prilagodila novi situaciji.
Ustreznost pretoka in tlaka bo preverjena po izdelavi pozarne Studije.

1z 108. €lena OPN - Obmo¢éje podEUP z oznako KO 8/1:
V okviru urejanja okolice objektov na obmocju podEUP naj se nacrtuje in zasadi visoko-debelna
drevesa (po moZnosti avtohtone vrste).
Opis skladnosti: Zunanja ureditev predvideva zasaditev dreves - tocen tip drevesa bo
opredeljen v PZI fazi zunanje ureditve - skladno s 108. ¢lenom gre za visoko-debelna
drevesa.

Predvidena gradnja je skladna tudi z ostalimi ¢leni OPN, ki niso posebej navedeni, ker ni
posebnosti, ali pa ¢len ne opredeljuje pogojev za predmetni projekt.

Gradnja se nahaja v vplivnem obmodju naselbinske dedis¢ine MalteSka Komenda in v
obmocju naravne vrednote Knezji potok ter Gora pri Komendi-nahajalisée fosilov, zato
se pridobi mnenje pristojnih nosilcev urejanja prostora. Gradnja ne posega na obmocje,
ki bi bilo varovano ali ogrozeno po posebnih predpisih glede varovanja voda.

To mnenje je skladno s 44. ¢l. GZ-1 prosto placil upravnih taks, povracila stroSkov in
drugih placil. Veljavnost mnenja je 2 leti od datuma izdaje oz. do spremembe
prostorskega akta oz. drzavne prostorske zakonodaje.

obrazlozitev mnenja z navedbami strokovnih in pravnih podlag je v prilogi

PRILOGA

ObrazloZitev
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